Haus kaufen in Offenburg - provisionsfrei Einfamilienhaus kaufen

Exklusives Wohngliick in Offenburg: Freistehendes Einfamilienhaus in bester Lage

In einer der gefragtesten und ruhigsten Wohnlagen von Offenburg, in der Malvenstrale, erwartet Sie dieses charmante,
freistehende Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1970. Auf einem ca. 475 m?2 groen, liebevoll gepflegten Grundstiick
vereint diese Immobilie groziigiges Wohnen, moderne Updates und eine hervorragende Lebensqualitét fiir die ganze

Familie.
Der Energieausweis liegt zum Besichtigungstermin vor.

Das Haus verfiigt iber doppelt verglaste Fenster und ein gut geddmmtes Dach, was sich positiv auf die Energiebilanz

auswirkt.

Dieses Objekt wird von privat verkauft. Nutzen Sie die Gelegenheit fiir eine personliche Besichtigung und lassen Sie

sich von dem Potenzial dieses wunderbaren Hauses iiberzeugen.
Perfekt aufgeteilt fiir Arbeiten & Wohnen

Mit einer Wohnflache von rund 133 m? und insgesamt 8 Zimmern — darunter zwei vielseitig nutzbare Rdume im voll
unterkellerten Untergeschoss — bietet das Haus aulergew6hnlich viel Platz fiir individuelle Wohntrdume, Home-Office
oder Hobbys.
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Stilvoller Komfort und moderne Ausstattung
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Das Herzstiick des Hauses wurde in den letzten Jahren bereits geschmackvoll modernisiert. Die hochwertige
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Einbaukiiche aus dem Jahr 2022 14dt mit neuen, modernen Bodenbelédgen zu kulinarischen Abenden ein. Auch das

Wohlbefinden kommt nicht zu kurz: Sowohl das stilvolle Géaste-WC als auch das Hauptbadezimmer wurden

modernisiert. Im Haus befindet sich auch eine separate bodentiefe Regendusche.

Fiir eine behagliche Atmosphére an kalten Tagen sorgen gleich zwei gemiitliche Holztéfen im Haus, die die zuverldssige

Gasheizung (BJ 1988) perfekt ergdanzen. Energetisch iiberzeugt die Immobilie zudem durch durchgehend doppelt

verglaste Fenster und ein bereits gut geddmmtes Dach.
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Ein Garten zum Genielen

Der AuRenbereich ist eine wahre Oase der Entspannung. Der gepflegte Garten bietet ausreichend Platz fiir Freizeit und
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Erholung. Ein besonderes Highlight ist die hochwertige, elektrische Pergola auf der Terrasse — sie schenkt Ihnen

flexiblen Sonnenschutz und verldngert die Freiluft-Saison bis weit in den Herbst hinein. Abgerundet wird das attraktive

Gesamtpaket durch praktischen Parkkomfort direkt am Haus: Zwei eigene Garagen sowie ein zusdtzlicher Stellplatz
lassen keine Wiinsche offen.

Ruhig und doch perfekt angebunden

Die Lage in der MalvenstralRe zeichnet sich durch ein ruhiges, familidres Wohnumfeld aus, gldnzt jedoch gleichzeitig mit
einer erstklassigen Infrastruktur. Schulen, vielfiltige Einkaufsméglichkeiten und Arzte sind auf kurzen Wegen

erreichbar. Zudem profitieren Sie von einer optimalen Verkehrsanbindung: Der Bahnhof Offenburg sowie die Autobahn
A5 sind schnell zu erreichen, was die Lage auch fiir Pendler dulSerst attraktiv macht.

o Gemeinschaftsschiile:

= Pappelvieg 3
5 Eichendorff S| @ A -]
3 2 a3 2 =
S g 2 s 8
st g 3 HE] 5
= 8 g 3 12| schulkindergorten
dg ) | R
2 9! 28 () i 8 7 grenwed 2l fenburg
R BB H g = Fildboliiier % ghid
BB W R z e : - g
3 B o L8 o e — 5 Oberortle 1 i e civenwed; [ 13| | v
3l g iz 2 i 3 o 21416 43 ha 31 9 P
3| 2 ig 2 B2 - 3 [malee) @ [ale! Pl Konrad-<,
8 = = 7 =5 = 16 |® ‘Adenauer-
2 iz (8 3 g Hansjokob ztagsgrundschule
SportClub s|i= b 2 % S ww‘o\aewﬂg 8| f6] | 3] Ganztagsgrundschul
Offenburg Z 158 9 » —Fieama natie & \
¥ g = & hte 75 ¢ Y 1) =
2 g iz o £%)
21 2 P o ) é ST gty platanenallee
= 3 012
= E i Z _; 22 158, P Reltsport
//// ) ; WY |\ smis el (8 44 5 Buderer
5 2
z o enswabe . —=7N (N W| fel 0§\ WERRR PR
S~ 30 5 0 = iz R /!
> i 22 7 7% Mt 1 = =) ) 2| Siidring
2 a ne & 73 37 Ak =3
1 Veilc, Pusteblume 79 65 e B I
W= g e €5 2 i schubma
T a 4| o [8al |8 da o bl R HES s H ’
5 HE e
b 8 27 oF i it om Steandbad
| ; 56 hm e | 20 8 !
2 Hildboltsweier a2 i 25 ish
T Socktela 2 3 Resedenwed © b i . Gifiz-Rundweg
3 5 8 - 4 ) © o Strandbad
- < 3 Go\dreg® ga §' Gifizsee. Lé‘ S,
s 3 = R
7 OB 1 > 8 Ay Sillc / & < Rl
3 1012 @S o ~
iglockchenweg 7 L) “ 5 @ 23 Bl 2 Sndba %
20 b 20 NORZD 5 &l Gif
= o/ [fi7 15 2 bS]
6l [ B T TR _Resedenty B “Akazienweg
Mohnweg 2 29 27 23 32 sjaf3zfq
z 33 7 < s 7
z & .
TH 2 e o Einwohnerheim B ¢ 9 Buchenweg GIRG .
o | Hildboltsweier i 43 & & i
TR aB
die p( &l Z 2 Josefskirche 5 | Kinder P
18 o g L E a3
i - W g W Wegelsels 8 lericke £ Bchenneg S fehburzel
ol 2 DR Tulpenwed g asler 2 Keferwea & Lot s
AN E 15 e 2s; ko 2 £ Gifiz eV.
] 10 = = o= bil 19 07 o 2 LT RE28 RO B 1 v


https://hennesmedia.de/wp-content/uploads/2026/07/image2-1-scaled.jpeg
https://hennesmedia.de/wp-content/uploads/2026/07/image2-1-scaled.jpeg
https://hennesmedia.de/wp-content/uploads/2026/07/image2-1-scaled.jpeg
https://hennesmedia.de/wp-content/uploads/2026/07/Karte.png
https://hennesmedia.de/wp-content/uploads/2026/07/Karte.png
https://hennesmedia.de/wp-content/uploads/2026/07/Karte.png

Smart Home & Photovoltaik

Das Haus verfiigt {iber ein durchdachtes, lokal betriebenes Smart-Home-System (Home Assistant) mit automatisierter
Beleuchtung, Fenster-/Klimasensorik und Sprachsteuerung. Die Photovoltaik-Anlage mit Batteriespeicher und
intelligenter Nulleinspeisung sorgt fiir maximale Solarstrom-Eigennutzung. Die komplette Infrastruktur kann auf

Wunsch mit Einweisung iibernommen werden.
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Haufige Fragen

Ist der Verkauf provisionsfrei?
Ja, das Haus wird privat und ohne Makler verkauft. Es fallen keine Kéuferprovision oder Maklerkosten an.
Aus welchem Baujahr stammt das Haus und wie ist der Zustand?

Das Haus wurde 1970 erbaut und im Laufe der Jahre saniert und modernisiert. Details zu den durchgefiihrten

Malinahmen erhalten Interessenten auf Anfrage.
Wie ist die Heizung des Hauses?

Das Haus verfiigt {iber eine Gasheizung aus dem Jahr 1988, die durch zwei gemiitliche Holz6fen im Haus ideal ergédnzt

wird. Details zum Zustand der Anlage teilen wir Thnen gerne im personlichen Gesprach oder bei der Besichtigung mit.
Liegt ein Energieausweis vor?

Ja, der Energieausweis liegt zum Besichtigungstermin vor.

Wie kann ich eine Besichtigung vereinbaren?

Uber das Kontaktformular auf hennesmedia.de kénnen Sie eine Besichtigung anfragen. Wir melden uns anschlieBend zur

Terminabstimmung.
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